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Q Loi de finances pour 2024

La loi de finances définitive pour 2024 (n° 2023-1322), a éteé publiée le 30 décembre 2023.

La version finale du texte difféere sur plusieurs points de celle adoptée en premiere
lecture par 'Assemblée nationale.

» Valeur locative des locaux professionnels : nouveau report de l'entrée en
vigueur de révision générale des parametres d'évaluation des locaux
professionnels, comme un air de déja vu

Pour rappel, les résultats de la premiere révision generale des parametres d'évaluation
des locaux professionnels, comprenant la mise a jour des secteurs, des tarifs et des
coefficients de localisation, auraient du étre intégrés dans les bases imposables a la taxe
fonciere au titre de l'imposition 2023.

Repoussee une premiere fois a 2025 par la loi de finances pour 2023, cette integration a
ete decalee, in extremis en derniere lecture devant lAssemblée nationale, d'une annee
supplémentaire par la loi de finances pour 2024.

La mise a jour des tarifs, secteurs et coefficients de localisation devrait donc étre
prise en compte pour le calcul des impositions 2026.

Les circonstances nous laissent toutefois sceptiques quant a la probabilité d'une
integration effective de cette mise a jour pour le calcul de la taxe fonciere.

Ces reports successifs laissent, en effet, planer le spectre de l'ancienne valeur locative
dite « 1970 » dont l'actualisation pourtant prévue par les textes n'est jamais intervenue,
laissant subsister pendant pres de 50 ans les mémes référentiels locatifs.

Espérons que la valeur locative révisée ne subisse pas le méme sort.

» Taxe fonciere et travaux d'économie d’'énergie : réforme de l'article 1383-0 B
du CGl, quand la montagne accouche d’'une souris

Pour mémoire, la révision du dispositif préevu a l'article 1383-0 B du Code général des
impots constituait une des mesures les plus intéressantes du projet de loi de finances
2024 en matiere de fiscalite locale.
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Elle devait permettre de géneéraliser et d'assouplir le dispositif d'exonéeration triennale
de taxe fonciere en faveur des propriétaires de locaux d'habitation ayant expose
recemment des depenses d'économie d'énergie,

Jusque-la conditionnée a l'adoption d'une délibération linstaurant dans la commune
concernee, l'exonération devait, a compter de 2024, s'appliquer de plein droit sur tout le
territoire, sauf délibération contraire, conformément aux termes de la mouture adoptee
en premiere lecture devant 'Assemblée nationale.

De maniere surprenante, et en contradiction avec la position du rapporteur de la
Commission des finances de ['Assemblée, le Gouvernement n'a pas repris cette
disposition dans le texte adopteé en derniere lecture par la Chambre des deputes au
terme d'un second engagement de sa responsabilite.

La mise en ceuvre du dispositif d'exonération de l'article 1383-0 B du Code genéral des
iImpots demeure donc soumise a ladoption d'une délibération en ce sens par la
commune de situation de l'immeuble.

Seules sont modifiees, a compter du 1°" janvier 2025, les conditions d'ancienneté des
locaux eligibles (acheves depuis plus de 10 ans et non plus acheves avant le 1er janvier
19089) et les dépenses a retenir pour le calcul des seuils.

Cette issue décevante ne doit pas empécher les propriétaires de locaux d’habitation
ayant recemment engagé des travaux de rénovation énergétique de vérifier si une
délibération instaurant l'exonération prévue par l'article 1383-0 B du Code général
des impots sur leur commune n'a pas été adoptée.

Pour rappel, la commune de Paris a, par exemple, délibéré en ce sens en décembre
2022.

» Cotisation sur la valeur ajoutée des entreprises : la suppression est repoussée
a 2027

La suppression de la CVAE sera effective des 2024 pour les entreprises assujetties a la
cotisation minimum, elle sera étalée sur quatre années pour les autres entreprises et
prendra ainsi pleinement effet a compter de 2027.
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Le taux du plafonnement de la CET en fonction de la valeur ajoutée sera diminué
progressivement, sur quatre annees egalement.

> Dispositifs en faveur de la politique de la ville : prorogation jusqu'a 2024

Divers dispositifs d'exonération d'impdt sur les bénéfices, de cotisation fonciére des
entreprises et de taxe fonciére sur les propriétés baties arrivant a expiration au 31
decembre 2023 sont proroges.

Sont entre autres concerneés les dispositifs afférents aux exonérations de CFE et de taxe
fonciere pour les locaux situés dans des Quartiers prioritaires de la politique de la ville
(QPPV) (CGl art. 1383 C ter ; 1388 bis ; 1466 A, | septies).

» Création d'une nouvelle exonération de taxe fonciere sur les logements
locatifs sociaux

Une nouvelle exonération de longue durée de taxe fonciere est créeee au benefice des
propriétaires de logements sociaux faisant 'objet de gros travaux de rénovation leur
permettant d'atteindre un bon niveau de performance énergéetique et
environnementale, de securité d'usage, de qualite sanitaire et d'accessibilite.

Cette nouvelle exonération, soumise a agrement et dont les conditions sont, a date,
relativement restrictives, est codifiee a l'article 1384 C bis du CGl.

& Les nouveaux coefficients de localisation ont été publiés..et contestés !

Pour rappel, depuis l'entrée en vigueur de la révision fonciére, la valeur locative servant
de base a limposition a la taxe fonciére des locaux professionnels est déterminee en
appliquant a la surface pondérée du local un tarif specifique en fonction de sa categorie
et de son secteur.

Ce tarif peut étre modulé de plus ou moins 10, 15, 20 ou 30% par les Commissions
départementales des valeurs locatives (CDVL) afin de tenir compte de la situation
particuliere, favorable ou défavorable, du local au sein du secteur dont il déepend (art.
1498, 1I, 2°, alinéa 4 du Code genéral des impots).

Initialement modifiables chaque année, les coefficients ne peuvent, depuis la loi de

finances pour 2020, étre mis a jour qu'au cours des troisieme et cinquiéme années
suivant celles du renouvellement general des conseils municipaux (CGl, art. 1518 ter, II).

EIF - Veille février 2024 4


https://abonnes.efl.fr/EFL2/convert/id/?id=AFA38F2A83B0E27-EFL
https://abonnes.efl.fr/EFL2/convert/id/?id=A1B2F01CBDE34648-EFL
https://abonnes.efl.fr/EFL2/convert/id/?id=A53DA28CBB16ECD9-EFL

Les CDVL ont donc pu, au cours de l'année 2023, modifier les coefficients de
localisation applicables sur leur département pour une intégration dans les bases a
compter de l'imposition 2024.

Les délibérations correspondantes ont éteé publiees au recueil des actes administratifs
de chaque département courant décembre 2023.

L'analyse des decisions publiees revele qu'une grande partie des CDVL a fait le choix
de ne pas, ou peu, modifier ses coefficients de localisation.

Les modifications constatées sont, dans leur grande majorité, nettement
défavorables aux contribuables.

C'est a ce titre QU'EIF a pris soin de présenter un grand nombre de recours pour exces
de pouvoir visant a contester, selon les hypotheses ;

» Les nouveaux coefficients de majoration indument adoptés

» Les coefficients de majoration adoptés antérieurement a cette mise a jour mais
maintenus en l'état par la carence des CDVL a proceder a une mise a jour

» L'absence d'adoption d'un coefficient negatif pourtant justifie par une situation
deéfavorable

Les debats promettent d'étre ardus, que ce soit sur la recevabilité des recours ou sur le
fond des dossiers, et il est fort a parier qu'ils ne se solderont pas devant le tribunal
administratif mais remonteront jusqu'au Conseil d'Etat.

Le dernier état de la jurisprudence laisse toutefois augurer de meilleurs résultats que
ceux obtenus par le passe, le Conseil d'Etat ayant par une décision recente facilité la
déemonstration a produire par le contribuable en matiere de contestation des
parametres revises.

Pour finir, il convient de relever qu'outre les enjeux importants qu'ils recelent en propre,
les contentieux engages font, a la veille de la publication des résultats de la révision
genérale portant sur les nouveaux tarifs, les nouveaux secteurs et les coefficients de
localisation, figures de galops d'essai.

Ils permettront d'éprouver l'administration sur plusieurs points et, notamment, celui
central du régime de la preuve en matiére de contestation des parameétres révises.

EIF - Veille février 2024 5



) ’_ Obligation d'installation des panneaux photovoltaique : point sur les conséquences
en fiscalité locale

Pour rappel, les proprietaires sont contraints de couvrir 50% de la surface de leur
parkings extérieurs par des ombrieres photovoltaiques (loi ENR du 10 mars 2023), a partir
du 1er juillet 2026 pour les parkings de plus de 10.000m? et du 1er juillet 2028 pour les
parkings de plus de 1.500m?.

Cette obligation peut entrainer des consequences de deux ordres en matiére de fiscalite
locale

» Sur le risque de basculement des parkings non couverts dans la categorie, bien
plus onéreuse, des parkings couverts du fait de l'installation de ces ombrieres :

Interroge sur ce point par le Mouvement des entreprises de France, Gabriel ATTAL, alors
Ministre delégue chargé des Comptes publics, a indique que linstallation d'ombrieres
n'aurait pas pour effet de modifier limposition des parkings situes en dessous.

On peut s'interroger sur la valeur et la pérennité de cet engagement mais il a le mérite
de rassurer pour 'heure les propriétaires concernés.

» Sur les questionnements afférents a limposition des panneaux photovoltaiques
eux-méemes.

Au titre de larticle 1382 du CGl : « Sont exonéres de la taxe fonciere sur les proprietés
baties : 12° Les immobilisations destinees a la production d'éelectricite d'origine
photovoltaique ».

A date, ladministration retient en application de ces dispositions une exonération des
modules photovoltaiques ainsi que de la charpente metallique sur lesquels ils sont fixes
mais procede a limposition des fondations en béeton.

L'imposition de ces panneaux, calculée sur la valeur comptable d’'immobilisation de

ces fondations est ainsi supportée soit par le propriétaire du parking soit par le
preneur a bail a construire ou bail emphytéotique.
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g Actualités jurisprudentielles

Taxe fonciére

Mécanismes atténuateurs: le Conseil
d’Etat offre une nouvelle lecture des
modalités d’application du
planchonnement et ouvre une bréche
contentieuse intéressante (CE, 8e et 3e
ch., 13 Nov. 2023, N" 474735, N° 474736, Ste
Immobiliere Carrefour et n* 474757, Ste
Leroy Merlin,)

Si le sens des arréts rendus par le
Conseil d'Etat fin novembre dernier,
portant sur un banal refus de
transmission de questions prioritaires de
constitutionnalite au Conseil
constitutionnel, ne présente que peu
d'intérét en lui-méme, la lecture de sa
motivation ne manque pas d'étonner.

Pour rappel, le planchonnement fait
partie des meécanismes mis en place a
loccasion de la révision des valeurs
locatives visant a attenuer les effets de
la reforme sur le montant des cotisations
de taxe fonciere en les rendant
progressifs (art. 1518 A quinquies du
Code general des impots).

A l'occasion des trois arréts commentes,
le Conseil d'Etat, sans nuance et en
parfaite contradiction avec la pratique
des services fiscaux depuis prés de six
ans, indique que pour calculer le
planchonnement applicable au titre
d'une année, il convient de comparer la
valeur locative non revisee au 1er janvier
2017 et la valeur locative reévisee
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déeterminée au titre de lannée

concernee.

Les conséquences d'une telle
affirmation pourraient aisement
échapper a un ceil non initieé mais elles
sont pourtant loin d'étre negligeables.

On rappelle que depuis lentréee en
vigueur de la révision fonciere en 2017,
le calcul du planchonnement se fait par
comparaison de la valeur locative non
révisee au 1er janvier 2017 et de la valeur
locative révisée au 1er janvier 2017.

L'arrét rendu par le Conseil d'Etat vient
ainsi  modifier, et compliquer, les
modalités de calcul du planchonnement
ce qui aura des effets subsequents
importants sur le calcul des impositions
correspondantes.

Il convient ainsi d'identifier tous les actifs
concernés par une augmentation du
coefficient de localisation leur étant
applicable depuis 2017 afin  de
demander la correction corrélative du
planchonnement et le degrevement
correspondant.

D'un point de vue pratique, on
s'interroge sur les modalités de mise en
ceuvre, possiblement acrobatiques, de
la méthodologie fixée par le Conseil
d'Etat.

Il est probable quil y ait une suite
(legislative ?) a cette decision aux
implications pratiques et financieres
inconfortables  pour l'administration
fiscale.



Réserves de centres commerciaux : les
réserves non attenantes sont des lieux
de stockage couverts et non des
surfaces de magasin (TA CERGY-
PONTOISE, n° 2305278, 28 novembre
2023) (Jurisprudence EIF)

Dans le cadre d'un contentieux engage
par EIF, le Tribunal administratif de
CERGY-PONTOISE a recemment rendu
une deécision de bon sens qui, nous
'espérons, fera tache d'huile.

ILjuge ainsi qu'une réserve non attenante
a une surface de vente, disposant d'un
acces propre et destinée a un usage
distinct doit étre rattachee, au sein du
sous-groupe lll, « lieux de déepdt ou de
stockage et parcs de stationnement » ; a
la categorie 2 correspondant aux « lieux
de depot couverts » et non en catégorie
« magasins appartenant a un ensemble
commercial » (MAG3), bien plus
onéreuse.

Evaluation par voie d'appréciation
directe : laréduction de valeur locative
cadastrale de moitié bénéficie aux
locaux partiellement affectés a un
service public ou d'utilité générale (CE,
20 nNov. 2023, n° 469920, Societe
d'exploitation du Parc des expositions de
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la Ville de Paris) (Jurisprudence EIF)

Le Conseil d'Etat censure la decision du
tribunal administratif de CERGY-
PONTOISE et donne raison a EIF en
jugeant que laffectation partielle de
locaux evalues par voie d'appreciation
directe a une activité de service public
ou d'intérét genéral, dés lors que cette
activité présente un caractere
significatif, justifie que le local concerne
bénéficie d'une reduction de moitie de
sa valeur locative cadastrale
en application des dispositions de
larticle 1498, 1lI, A, al. 3 du Code genéral
des impots.

Le juge de cassation preécise par ailleurs
que le fait que ladite activite soit
exploitée a titre commercial est
indifférent tout comme le fait qu'elle le
soit par un tiers.

Cet arrét, rendu concernant les halls
d'exposition du Parc des Expositions de
la Ville de Paris, donne des eléements de
précision complémentaires sur les
modalités  d'évaluation par  voie
d'appréciation directe dans une matiere
peu fournie en jurisprudence.


https://www.lexis360intelligence.fr/codes/Code_g%C3%A9n%C3%A9ral_des_imp%C3%B4ts/SLD-LEGITEXT000006069577/document/LG_SLD-LEGIARTI000036366215_0WJN?doc_type=sources_code&source_nav=PS_KPRE-669433_0KTG&source=renvoi

£ ﬁ
g8 APPLICABLES SUR

= .
S Taxe annuelle sur les bureaux, locaux commerciaux, stockages et
surfaces de stationnement ( ) et Taxe annuelle sur les surfaces de
stationnement ( ) enrégion

1¢re circonscription 2™ circonscription  3¢™e circonscription 44 circonscription

Bureaux 25,31 €/m? 21,31 €lm? 11,66 €/m? 5,63 €/m?
Bureaux tarif réduit (1) 12,58 €m? 10,59 €/m? 7,02 €/m? 5,09 €&m?
Commerces 8,68 €/m? 8,68 €/m? 451 €m? 2,30 €/m?
Stockages 4,53 €/m? 4,53 €/m? 2,30 €m? 1,18 €/m?
Stationnements 2,86 €/m? 2,86 €/m? 1,55 €/m? 0,81 €/m?
Stationnements 4,89 €/m? 4,89 €/m? 2,83 €/m? 1,44 €/m?

e chonsorpon 11 2, B, G, 10 5, 16 f 17 arondsamnts de Pt s cammnesde Bogne llct, Catvc, sy Woveau, Lavlis Pr, Nl su-Sais o

2270 ciconscription - s amondissements de Pans et les communes d départsment des Hauts-de-Seine aulres que ceux de a 1+ circonscription /Les communes de cete circonscrpton Elgibies 4 a fois

en année N-1, & la DSU et au FSRIF bénéficient d'une réduction du tarif applicable de 10%

35 circonscription : les communes de ['unité urbaine de Paris telle que délimitée par amété conjoint des ministres chargés de I'économie et du budget autres que Paris et les communes du département des
Hauts-de-Seine // Les communes de cefte circonscription éligibles 4 la fois, en année N-1, & la DSU et au FSRIF bénéficient des tarifs de la 4°™ circonscription

45" circonscription : les autres communes de la région d'lle-de-France

(1) Applicable aux bureaux propriétés de ['Etat, des collectivités territoriales, ou de certains organismes sans but lucratif

Fp .
@ Taxe annuelle sur les bureaux, locaux commerciaux, stockages et
surfaces de stationnement ( )en

Bouches-du-Rhéne / Var / Alpes-Maritimes

Bureaux 0,97 €/m?
Commerces 0,40 €/m?
Stockages 0,21 €/m?
Stationnements 0,14 €/m?
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® Taxe d’aménagement (TA) et Redevance d'archéologie préventive (RAP)

Hors lle de France |le de France
applicables au titre des PC 914 €/m? 1036 €/m?
délivrés en 2023
@ Taxe pour création de bureaux, locaux commerciaux, et surfaces de

stockage ( ) Enrégion

1ée circonscription  2éme circonscription  3é™e circonscription  4%™ circonscription

Bureaux 455,75 €/m? 102,57 €/m? 57,00 €/m? -€/m?
Commerces 147,02 €/m? 91,19 €/m? 36,50 €/m? - €/m?
Stockages 15,99 €/m? 15,99 €/m? 15,99 €/m? 15,99 €/m?

1= circonscription : Paris et communes des Hauts de Seine // Les communes de cette circonscription éligibles & la fois, en année N-1, & la DSU et au FSRIF bénéficient des tarifs de la 2™ circonscription.
Si ces communes perdent leur éligibilité, soif & la DSU, soit au bénéfice du FSRIF, elles bénéficient d'un abattement sur les deux années suivantes

2¢me circonscription : autres communes appartenant a la métropole du Grand Paris

3™ circonscription : autres communes appartenant a l'unité urbaine de Paris

4°me circonseription : autres communes dlle de France
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aaml - Indicateurs EIF
g commerciaux par m? de surface bail

@ Taxe fonciére sur les propriétés baties (

Bureaux d'aménagement ancien

Bureaux d'aménagement récent (modulable)

- Commerces sur rue avec surface accessible au public <400 m*

- Commerces appartenant a un ensemble com al avecsurface
accessible au public <400 m?

- Commerces avec surface accessible au public < 2 500 m?*

- Commerces avec surface accessible au public > 2 500 m*

ordures ménageres ( )

Dt

Burt 24 &m? (1867,
Bur2:31€/m?(196) 4
Mag3: 59 €/m?(86 €)

- Entrepots Mag4: 25 €/m*(18 €) =~
Parkings non couverts ’[‘)"59257 :2_/@;“19(1: € N
Parkings couverts nga I g/gi 25 g;
Depd -9 €/m? (9€) ’
P Burl - 16 €lm* (12€) )
\ e Bur2 22 €/m* (13€) S““ 16&m?(14€)
v ) ur2 : 22 €M (16 €)
o Mag3.38 €m(51€) Mag3 38 €/me (55 €)
T~ Burl - 13€/m? (12€) Magd - 15€/m*(11€) ey Seem o9
= Bur2: 1B€m? (13€) . Mags - 13&/m*(10€) M e
Mag3 37€ImP(TE) @] Dep2 -9 €/m?(10€) Dep? 7 €lm? (5 €)
L ) : .
Mogs. 0 Bt 20eme (156 DV S eI E t Dep3 3 €lm2 (1€)
D:gz 5 eﬁ;@égfj Bur2 25€/me(18€)  Deps T Em*(8€) Burt - 22€/m? (14 €) Depd 5 €/m# (5€)
Depaiagnga B Mag3 - 42 €/m? (56 €) Burz:29€/m2(17¢€)
Dot 7 Eme 76 | Magd - 18 €im=(18 &) Mag3 . 33€mE(25€)
Mag5 - 14 &/m?* (14 €) Magd-20€imz (12€) ¢
Dep2 8 €/m? (9€) Mag5- 15€m?(12€)
Burl - 17€m*(16€) |
Dep3 ;3 €/m? (3€) Dep2 8 €m?(7 ) o2 23@22517@; /‘
Dep4 7 €/m? (8€) Dep3 -5 &m?(7€) Mags 44 € (59
. Depd 9 &/m#(10€) Magd 20 € (13
7 Burt - 15€/m? (12€) Mags 17 €me(11€} ¢ )
Bur2: 20 €Jm? (13€) Dep2 9 €/m? (€~ q,
Mag3:30€/m?(35€) Dep3:5 €/m? (6 €) )
| 0 | Magd: 15€/m? (8€) Dep4 6 €/m? (6€) C
\ Y Mags 12eme6€) = 1
Dep2:5 €m?(4€) ~
Actifs existants au  Actifs livrés ou Dgga 5€,21E5€; Burt: 14 €/m?(12€) X f
1% janvier2017  restructurés post Depd -6 €/m* (5€) EAU;SS 2; fngg;é) Sﬁ;;ggmlgng
1e janvier 2017 \

Burt - 20 €/m? (13€)
Bur2 25 &/m? (14€)
Mag3 - 35 €/m? (48 €)
Mag4 : 16 €m*(10€)
Mag5 13 €/m*(7 €)
Dep2:-8 €/m? (8 €)
Dep3:3€m?(3€) ?
Depd -7 €lm? (7€)

Magd 19 €/mz(10€)
Mag5 - 17 €/m2(9€)
Dep2 7 €im? (5€)
Dep3 ;3 €/m? (3€)
Dep4 5 €/m? (6€)

-t

Mag3 78 €/m2(125€)"—,
Mag4 - 32€/m?(31 €)
Mag5 - 24 €Im*(19€)
Dep2 - 12€/m? (15€)
Dep3:6 €/m? (10€)
Depd 8 €/m2 (10€)

AN

/Bum 21 €im*(15€)
| Bur2-27em*(18¢€)
| Mag3:s4em=(71€)
| Mag4: 25€m=(15€)

. Mags:20€im2(15€)

Dep2 8 €/m? (8€)
Dep3 6 €/m? (9€)
Depd 9 &/m? (12€)

/" Burt:23€/m?(15€)

Paris

Burt: 43€/m? (27 €)
Bur2: 56 €/m?(33€)
Mag1 52 €&/m? (47 €)
Mag3 - 72€/m?(76 €)
Mag4 - 50 €/m= (57 €)
Mag5 : 39 €/m=(31 €)
Dep4 - 16€/m2 (10€)

Burt 36 €/m?(23€)
Bur2: 44 €m?*(30€)
Mag1 -39 €/m*(30 €)
Mag3 61 €/m?(69 €)
Magd - 35€/m?(29 €)
Mags 30 €/m*(23€)
Depd : 24 €/m? (21€)

Burt - 29 €/m? (20€)
Bur2: 37 €Jm* (25€)
Mag1-30€Im* (23€)
Mag3: 51€/m= (57 €)
)
)

Mag4: 20 €/m? (16 €
Mag5- 25€/mz (13€
Dep4 - 10 €/m2 (8 €)

Burt: 23 €/m: (17 €)
Bur2: 29 €/m? (20 €)
Mag1 - 24 €/mz (19 €)
Mag3 - 43 €/m? (56 €)
Magd - 15 &/me (13 €)
Mag5 - 15 €/m?(12€)
Depd -9 €/m? (7€)

.

Burt - 21 €/m? (18€)
Bur2: 26 €/m? (17€)

B2 29 eim2(198)

Burt 23 bimt41g €)1 !

_ Mag5- 17€m2(10€) |

Mag3: 44 €m*(51€)
Magé : 22 €/m=(12€)
Mag5: 20 Em=(12€)
Dep2: 8 €/m? (9€)
Dep3: 5€/m? (4€)

Mag3:50€/m=(76€)
Magd - 21 €/m2(14 €)¢

Mag3: 50 €/m? (64€)
Mag4 26 €I (18€)
Mag5 - 24 €Im* (18€)
Dep2 11 &/m?(11€)

Ces indicateurs ne sauraient se substituer & une étude prévisionnelle précise de |a fiscalité locale applicable 4 un actif (laquelle dépend de caractéristiques propres & l'actif concerné, telle que la parcelle cadastrale d'assise)

\sBep2:9 €M (10€) |
Dep3:5 €/m? (6) .
Dep4 B €79

Ces indicateurs sontexprimés en ¥ de surface bail, et

EIF - Veille fevrier 2024

Dep4 9 €/m2 (1

06 Dep3 7 €/m*(12€)
Depé - 10€/me (13€)

de TFPB visée parlart 1383duCGl.

A
vy Bur2: 27 €m? (16€)
— A Mag3: 41 €lm? (57 €)
urt - 18€/m? (164
%u?z:gaa 4((9-2 Magd - 21 € (12€)

Mag5 20 €l (11€)
Dep2 8 €m?(8 €)
Dep3 5 €m(5€)
Dep4 8 €m*(9€)

et ne sont

lle de France

= Charge médiane de fiscalité locale 2024 des locaux professionnels et

) et Taxe d’enlévement des

Burt 130 €/m? (22€)
Bur2:29€/m? (19.€)
Mag3:35€/m?(33€)
Magd - 20€/m?(13€)
Mag5 - 19€/m?(10€)
Dep2 12 €/m? (9 €)
Dep3 .4 €/m*(5€)
Dep4:8 €/m*(8€)
Burl - 21 €/m? (12€)
Bur2:- 21 €/m? (13 €)
Mag3 - 32 €/m?(30 €)
Magd - 16 €/m? (8 €)
Mag5 : 16 €/m? (8 €)
Dep2:7 €/m? (7€)
Dep3:3 €/m?(3€)
Dep4:6 €/m? (7€)

Burt: 35 €m:(21€)
Bur2: 35 €/m? (20 €)
Mag3 ® 56 €/m= (58 €)
Mag4 - 31 €/mz(15 €)
Mag5 31 €/mz(14 €)
Dep2 - 10€/m? (10€)
Dep3 6 €/m? (6€)

Dep4 : 10€/m? (9€)
Burt : 26 €/m*(21€)
Bur2: 30 €/m* (24 €)
Mag3 42 €Jm? (77 €)
Mag4 - 18 €/m?(25 €)
Mag5 - 14 €Im*(15€)
Depd 7 €/m? (6€)

Burl - 32€Im? (25€)
Burz 34 €I (31€)
Mag3: 47 €l (49€)
Mag4 26 €= (13€)
Mag5 23 €m(19€)
Dep2 17 €/m? (13€)
Dep3 6 €Im*(7 €)
Depd 8 Eim*(9€)
Burt - 29 €/m? (27 €)
Bur2 34 €/m? (27 €)
Mag3 - 72€/m? (102€)
Magd 31 €/m? (21 €)
Mags : 27 €/m? (22¢€)
Dep2: 13€/m? (15€)
Dep3 -5 €/m? (8 €)
Dep4 -9 €/m? (11€)

Burt 29 €/m=(18 €)
Bur2: 29 €/m: (18 €)
Mag3 " 53 €/mz (71 €)
Mag4 " 25 €Imz(12€)
Mag5 - 25 €/m?(11 €)
Dep2 10&/m? (10€)
Dep3 4 &im? (4€)

Depd 7 €/m? (6€)
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stationnement (
( )

En région

— Communes de l'unité urbaine de Paris Bureaux: 11 &/m*
Commerces: 4 €m?*
Stockages - 2 €/m?
Stationnements 4 €/m*

Autres communes Bureaux : 5 €/m?
Commerces: 2 €/m*
Stockages - 1 €/m?
Stationnements : 2 €/m*

| Communes de['unité urbaine de Paris Bureaux: 11€/m?
Commerces: 4 €/m*
Stockages : 2 €/m?
Stationnements - 4 €/m*

Autres communes Bureaux: 5 &/m*
Commerces: 2€/m?
Stockages - 1 €/m?
Stationnements : 2 €/m?

|— Boulogne-Billancourt, Courbevoie, Issy
les Moulineaux, Levallois Perret, Neuilly
sur Seine et Puteaux

Bureaux : 24 €/m*
Commerces: § €/m?*
Stockages : 4 €/m?
Stationnements : 8 €/m?
Autres communes Bureaux - 20 €/m?

Commerces: 8 €/m?*

Stockages - 4 €/m?

Stationnements : 8 €/m?

— Communes de l'unité urbaine de Paris Bureaux: 11€&/m*
Commerces: 4 &/m?*
Stockages : 2 €/m?
Stationnements : 4 €/m*

Autres communes Bureaux : 5€/m?
Commerces: 2 €/m*
Stockages - 1 €/m?
Stationnements - 2 €/m*

Taxe annuelle sur les bureaux, locaux commerciaux, stockages et surfaces de
) et Taxe annuelle sur les surfaces de stationnement

etEn

Communes de l'unité urbaine de Paris Bureaux: 11€/m*
Commerces: 4 €/m*
Stockages : 2 €/m?
Stationnements : 4 €/m*

Autres communes Bureaux : 5€/m?
Commerces: 2 €/m*
Stockages - 1 €/m?
Stationnements : 2 €/m*

| Communes de I'unité urbaine de Paris Bureaux: 11&/m?
Commerces: 4 €/m?
Stockages - 2 €/m?
Stationnements : 4 £&/m?*

Autres communes Bureaux 5 €/m?®
Commerces: 2€/m?
Stockages: 1 €/m?
Stationnements : 2 €/m?

Communes de l'unité urbaine de Paris Bureaux: 11€/m?
Commerces: 4 €/m?*
Stockages - 2 €/m?
Stationnements - 4 €/m*

Autres communes Bureaux 5 €/m*
Commerces: 2€/m?
Stockages - 1 €/m?
Stationnements : 2 €/m?

Bureaux : 24 €/m*
Commerces: § €/m?*
Stockages : 4 €/m?
Stationnements : 8 €/m*

1¢,2¢,7¢, 8¢, 9¢,10¢, 152,162, 17¢ arr.

Autres arr.

Bureaux - 20 €/m*
Commerces: 8 €/m*
Stockages - 4 €/m?
Stationnements : 8 €/m?

Bureaux : 0,92 €/m?
Commerces : 0,38 €/m?
Stockages - 0,20 €/m?
Stationnements : 0,13 €/m?

Ces indicateurs ne sauraient se substituer a une étude prévisionnelle précise de la fiscalité locale applicable a un actif et ne sont

Ces indicateurs sont exprimés en m? de surface bail,

EIF - Veille fevrier 2024

exonérées.
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N~ # - Indicateurs EIF

= Cout médian de la fiscalité de l'urbanisme 2024 par m? de surface de
construction (locaux techniques inclus)

Taxe d'aménagement (TA), Redevance d’archéologie préventive ( ) et

Taxe pour création de bureaux, locaux commerciaux, et surfaces de
stockage en région Ile de France ( )

@

1_/ Ty

M
V-u\f
W\\/V i Paris et Hauts de Seine Autres c dela Autres cc de Autres cc dlle
métropole Grand Paris I'unité urbaine de Paris de France
\ J Bureaux : 525 €/m? Bureaux - 190 €/m* Bureaux : 146 €/m? Bureaux: 92 €/m?

)EEJ\ £~ Commerces: 232 €/m?* Commerces: 179 €/m? Commerces: 127 €/m? Commerces: 82 €/m*

‘? Stockages - 107 €/m? Stockages - 107 €/m*® Stockages : 107 €/m? Stockages : 107 €/m*

Parkings non couverts - 223 €/emplacement  Parkings non couverts - 223 €/emplacement Parkings non couverts - 223 €lemplacement  Parkings non couverts - 223 €/emplacsment
! ‘mi
A

e

Bati - 68 €/m?
Parkings non couverts : 185 €/lemplacement &7

/=1u&
p—

“m,mk

Ces indicateurs ne sauraient se subsfituer a une étude prévisionnelle précise de la fiscalité de 'urbanisme applicable a un actif (laquelle dépend de caractéristiques propres a I'actif concerné, telle que la commune d'assise) et ne sont
Ces indicateurs sont exprimés en m? de surface de construction, et

.Les taux d'imposition TA retenus sont: 5% communal ; 2.5% départemental (lle de France) - 2% départemental hors lle de France ; 1 % detaux régional en lle de France.
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GROUPE

CONSULTANTS

Forecast

01455039 39

oOo

tlol

Votre partenaire expert en matiére
de fiscalité locale et fiscalité de
urbanisme

Votre partenaire expert en recherche
d’aides publiques et subventions
pour vos investissements

Votre partenaire expert en maitrise
de la fiscalité locale et des CEE
pour les bailleurs sociaux

Votre expert en recherche d’aides
et subventions publiques sur le
territoire Belge

o Place de la Madeleine
75008 PARIS

10 Place de la Joliette
13002 MARSEILLE

eifexpertise.com

L'équipe EIF se tient a votre disposition

EIF - Veille fevrier 2024
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